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De plannen voor het nieuwe
L DORPSHUIS
DOI‘pShUIS krljgen vorm! LOON OP ZAND

Graag informeren we jullie over de plannen voor het nieuwe dorpshuis. Afgelopen week heeft de
gemeente deze gepubliceerd ter voorbereiding op het besluit dat de gemeenteraad op 16 mei
zal nemen. De afgelopen maanden hebben we vanuit onze werkgroepen veel input kunnen
geven op de plannen om deze goed aan te laten sluiten bij de wensen van de gebruikers zodat
het ook gaat passen bij ons dorp.

In deze nieuwsbrief zullen we een aantal onderdelen toelichten. Belangrijk om te benoemen is
dat het gaat om een Voorlopig Ontwerp. Dit betekent dat de plannen op hoofdlijnen gereed
zijn en dat na een positief besluit de verdere details kunnen worden uitgewerkt. Op deze manier
kan de gemeenteraad op hoofdlijnen een besluit nemen zodat daarna verder kan worden
gewerkt om te komen tot een Definitief Ontwerp. Alle plaatjes die in de plannen en deze

nieuwsbrief staan zijn daarom impressies van hoe het er ongeveer uit moet komen zien.
Het voorstel dat is gedeeld met de gemeenteraad is te vinden op de website van de gemeente
Loon op Zand, voor de link klik je hier:
Ontwikkeling nieuwe plannen - Gemeente Loon op Zand
Onder het kopje voorlopig ontwerp zijn alle documenten terug te vinden.

De plannen sluiten aan bij de wensen

In de afgelopen jaren hebben we veel gesprekken gehad met de verschillende verenigingen en
gebruikers die in de oude Wetering een plek hadden. We kunnen bevestigen dat er in het
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nieuwe gebouw voor iedereen een plek is en dat veel van de wensen zijn meegenomen in het
ontwerp. Ook zien we dat veel ruimtes multifunctioneel te gebruiken zijn. Hierdoor is het
gebouw niet alleen passend voor nu maar ook klaar voor nieuwe gebruikers in de toekomst.
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Er ligt nog een lijst met wensen klaar van zaken die we met de gemeente verder willen
uitwerken om tot het Definitief Ontwerp te komen. Hierboven ziet u een impressie van de
ontmoetingsruimte. Hier komen verschillende functies samen wat er voor zorgt dat er veel leven
en beweging in deze ruimte zal zijn waar plek is om elkaar te ontmoeten.

"\I figl: Begane Grond | ﬂ |

Hierboven ziet u de plattegrond van de begane grond (figl) met daarin onder andere:

Een Ontmoetingsruimte, dit is het hart van het dorpshuis waar plaats is voor laagdrempelig
contact. Mensen kunnen elkaar hier ontmoeten, en is plek voor bijvoorbeeld het huis van de
wijk. Hier is ook een bar en deze ruimte zorgt voor een open verbinding naar de rest van het
gebouw.



De Bibliotheek sluit met een open verbinding aan op de ontmoetingsruimte. Dit maakt bezoek
laagdrempelig en dit zorgt voor een prettige sfeer

De Theaterzaal is een multifunctionele ruimte met hierin een vast podium. Hierdoor is deze
goed te gebruiken voor verschillende zaken zoals repetities, exposities, optredens en feesten.
Onze wens is om de theaterzaal te kunnen verbinden met de ontmoetingsruimte bij grotere
evenementen.

De Sportzaal is in te delen in twee ruimtes zodat deze apart van elkaar gebruikt kunnen
worden. Ook is het mogelijk om bij grote activiteiten de sportzaal te betrekken bij de rest van
het dorpshuis. Kleedkamers zijn uiteraard ook aanwezig.

Door het vaste podium in de theaterzaal ontstaat daaronder een Kelder. Dit is een mooie plek
om muziek onderwijs te geven zoals de drumlessen. Op deze manier blijft de geluidsoverlast
voor de rest van het gebouw beperkt.

Het geluid in het gebouw zal zeker een aandachtspunt blijven voor de verdere uitwerking van de
plannen. Het is belangrijk dat er tussen de vele verschillende gebruikers in het pand zo min
mogelijk overlast ontstaat en dat rekening wordt gehouden met de omgeving.

Naast de begane grond ziet u de eerste etage (fig2).

Hier zijn meerdere multifunctionele ruimtes die plek bieden voor verschillende groepen
gebruikers. Voor de biljarters is er een vaste plek.

Ook is er door het gehele gebouw heen voldoende bergruimte om opslag te bieden aan de
spullen van de verschillende groepen. Zo zorgen we ervoor dat de ruimtes zelf multifunctioneel
blijven.

Op de zolder onder de kapconstructie is de technische ruimte geplaatst. Zo staan de technische
installaties zoveel mogelijk binnen. Dit is onderhoudsvriendelijk, beperkt de geluidoverlast voor
omwonenden en dit is mooier voor het aanzicht.

Meer uitleg en plaatjes over het gebouw zijn via onderstaande link te vinden:
PowerPoint-presentatie (loonopzand.nl)

Het plan past in de omgeving

Ten opzichte van het oude plan is nu de hele buitenruimte rondom het dorpshuis en het
oude klooster tot en met de kasteelweide meegenomen. We zijn erg positief over de aansluiting
van het gebouw met haar omgeving. Vanuit het gebouw zelf zijn vanuit veel verschillende
plekken zichtlijnen naar de kasteelweide, het oude klooster en het plein voor het dorpshuis.
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Er komt veel groen op het plein terug wat in lijn is met de sfeer van de rest van de
dorpskern en ook wordt op deze manier weer opnieuw de verbinding met de Kiosk en het
Witte Kasteel gemaakt.

Praktisch zijn er voldoende parkeerplaatsen en worden mensen gestimuleerd om met de
fiets te komen. Ook is er een terras naast de entree. Wat we in de plannen helaas niet
terugzien is hoe er beleidsmatig met evenementen op de kasteelweide wordt

omgegaan. Dit is niet raar omdat dit ook geen onderdeel is van de plannen voor het nieuwe
Dorpshuis. Wel vinden wij het belangrijk

om dit punt aan te stippen bij de gemeenteraad. Een duidelijke visie over hoe het
evenemententerrein gebruikt kan worden en hoe deze aansluit op de omgeving gaat zeker
helpen om tot een passend definitief ontwerp te komen. In onderstaand plaatje is te zien
hoe de buiteninrichting van het nieuwe Dorpshuis samen met het

nieuwe gezondheidscentrum wordt ingevuld. Meer hierover is te lezen in de presentatie van
Houtman en Sander. Via deze link is hier meer over te lezen: PowerPoint-presentatie
(loonopzand.nl)
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Dorpshuis en het gezondheidscentrum — VO Houtman + Sander dd. 23-2-2024



En ook belangrijk...

Het plan is betaalbaar:

e Het gaat om een budget van €14,2 miljoen voor de bouw van het nieuwe Dorpshuis. In
dit bedrag zijn de bouwkosten, kosten voor installaties, inventaris, kosten voor plan &
onvoorzien, indexering en BTW meegenomen.

¢ De gemeente rekent dit om naar een kapitaallast. Deze is €504.000 per jaar. Het budget
dat hiervoor in de begroting is opgenomen is €550.000 per jaar. Daarmee past het
financieel binnen de kaders die de gemeenteraad heeft gesteld.

De planning:
Op donderdag 16 mei zal de gemeenteraad een besluit nemen over deze plannen.
Bij een akkoord ziet de planning er als volgt uit:

¢ Afronden Definitief Ontwerp Eind 2024

¢ Aanbesteding afgerond Q2 2025

e Start bouw Zomer 2025

e Opening dorpshuis Q3 2026

Het gebouw is te beheren:

e Op basis van de huidige indeling zien wij dat dit passend is voor nu en flexibel naar de
toekomst. De komende periode zullen wij ons inspannen om met de verschillende
gebruikers en partijen om de tafel te gaan om hen te informeren over deze plannen en
eventuele aandachtspunten mee te nemen. Ook zullen we nog een informatieavond
plannen waar iedereen welkom is.

e Samen met de gemeente gaan we dan verder aan de slag om te kijken hoe we deze
input mee kunnen nemen in de laatste stappen om te komen tot een Definitief Ontwerp.

e Ook is een belangrijke vervolgstap om te onderzoeken wat de nieuwe beheersvorm van
het Dorpshuis zal worden. Als stichting willen wij hier graag een rol in spelen. Wij vinden
het namelijk belangrijk dat het nieuwe Dorpshuis ook echt door het dorp omarmd en
gedragen wordt. Wel moeten dan goede afspraken worden gemaakt over de
verschillende rollen en verantwoordelijkheden, de juiste structuur, hoe met risico’s wordt
omgegaan en hoe de financiéle dekking is geregeld.

e Zoals je leest willen we graag dit onderzoek starten samen met de gemeente. We
zoeken altijd nog mensen om ons te helpen en ons team te versterken. Heb je interesse
stuur dan een email naar dorpshuissecretariaat@gmail.com

Wij zijn voor!

Wij staan voor een positief besluit op 16 mei. Dat zorgt ervoor dat er géén vertraging ontstaat in
het realiseren van een nieuw Dorpshuis. Zoals je hebt kunnen lezen staan we achter de inhoud
van de plannen zoals deze er nu liggen. Er is nog genoeg te doen om te zorgen dat ook de
discussie over de details de juiste plek krijgt. Wij kunnen daar niet op wachten en willen graag
aan de slag!

Lees meer over de stichting en wie we zijn op www.dorpshuisloonopzand.nl op de website kun
je je aanmelden voor onze nieuwsbrief zodat je op de hoogte blijft van alle ontwikkelingen.
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